Oltarc Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiilete nyilt iilésérol

2025, szeptember 24.

Hatdrogat sgama: 101-106/2025, (IX. 24.)
Rendelet szima: -



Jegyrdokinyvy

Oltire Kozség Onkorminyzata Képvisel-testiilete nyilt iilésérél

Az {ilés helye: Onkorminyzati Hivatal épiilete

Ay diles idopentja: 2025, szeptember 24, 17.00 éra
Az iilés formdja; nyilt

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint

Igazoltan tavol van: -

Juranics Istvin polgdrmester koszontdtte a megjclenteket, megéllapitotta, hogy az filés
hatarozatképes, az tilést megnyitotta. A képviseld-lestiilet egyhangllag egyetériett a napirendi
pontokkal amit az alabbiak szerint fogadott el,

Napirend:
1./ Csatlakozés a Bursa Hungarica Felséoktatasi Onkorményzati Osztondijrendszer 2026, évi

forduldjahoz (szdban)
Eléadd: Juranics Istvan polgarmester
2./ Az Oltarc 0148/2 hrsz-0 ingatlan és epyéb dnkormanyzati ingatlanok értékesitésének
megtargyaldsa (széban/irdsban)
Elbado: Juranics Istvan polgarmester
3./ Tizifa vasirlas megtargyaldsa (széban)
Eléado: Juranics Istvan polgdmmester
4./ Epyebek

1./ Csatlakozis a Bursa Hungarica Felséoktatasi Onkormanyzati Osztindijrendszer
2026. évi forduléjihoz (szoban)
Eléadé: Juranics Istvén polgdrmester

Juranics Istvin polgarmester tjékoztatta a képviseldket, hogy 20235, szeptember 29-ig kell
jeleznie az onkorméanyzainak, hogy csatlakoznak ¢ a Bursa Hungarica FelsSoktatasi
Onkormanyzati Osztondijrendszer 2026, évi palyazathoz. Ismertettc a palydzat anyagat. A
csatlakozast megtették. Javasolta, hogy az dnkormanyzat tovabbra is vegyen részt benne.

Juranics Istvin polparmester feltette szavazasra Oltdre Koézség Onkormanyzatanak
csatlakozasat a Bursa Hungarica Felstoktatdsi Onkormanyzati Oszténdijpalyazathoz.

Oltdre Kdzség Onkormanyzata képvisclo-testiilete 5 igen szavazattal az alabbi hatarozatot
alkotta,

10172025, (IX. 24.) Képviselo-testiileti hatirozat

Oltarc Kozség Onkorményzata Képviseld-testiillete gy hatarozott, hogy
csatlakozik a Bursa Hungarica FelsGoktatasi Onkormanyzati Oszténdijpalyazat
2026. évi forduldjahoz.

Ielhatalmazza Juranics Istvan polgarmestert, hogy a szitkséges csatlakozasi
nyilatkozatot irja al4.

Haténdo: azonnal

b



Felelds: Juranics Istvan polgdrmester

2./ Az Oltdre 0148/2 hrsz-i ingatlan és egyéb dnkormanyzati ingatianok értékesitésének
megtargyalisa (szoban/irdsban)
Eléado: Juranics Istvan polgdrmester

Juranics Istvan polgarmester elmondta, hogy elkésziilt a megrendelt értélbecsiés az Oltare
0148/2 hrsz-0 ingatlanrdl. Az eldterjesztés alapjan javasolta, hogy az értékesitéshez a
palyazatot fogadjak el. Kérte a képviselok véleményét.

A képvisclo-testiilet az eldlerjesziéssel epyetértett. Az ingatlan értékét 3.500.000,-Ft
dsszegben allapitotta meg.

Juranies Istvian polgarmester feltette a 0148/2 hrsz-11 ingatlan értékesitésére palyazat kiirasat.

Oltare Kozség Onkormanyzata képviseld-testitlete 5 igen szavazattal az alabbi hatdrozatol
alkotta,

10272023, (I1X, 24.) Képviselo-testitleti hatarozat

Oltarc Kozség Onkonmanyzata Képviseld-testitfete az Oltare kozség nemzeti
vagyonardl szolo 8/2012, (XI. 9.) énkormanyzati rendelete alapjan az alibbi
nyilvanos palyazati hirdetményt teszt kdzz¢ az Oltarc Kdvség Onkormanyzata
(8886 Oltare, Alkotmany it 46.) 1/1 tulajdondban lévé Oltare kilieriiiet 0148/2
helyrajzi szamt 28.521 m?® ingatlana értékesitésére.

Az ingatian megallapitott értéke 3.500.000,-Ft.

Hasznositds modja: értékesites.

Palyazati feltételek: dsszessépdében a legmagasabb vételdrat kindloval kit az
Snkormanyzat szerzidést.

A nyilvdnos palydzai hirdetményt Oltarc Kozség Onkormanyzala és a
Banokszentgyorgyi Kozds Onkormanyzati Hivatal hirdetGtablajan teszi kozzé,
A meghirdetés iddtartama 30 nap.,

Az, ajanlatokat Oltare Kozség Onkorméanyzatdhoz ketl benytjtani: 8886 Oltére,
Alkotmany at 46,

Egyeb felvildgositds Juranics Istvan polgdrmestertdl kérhetd.

Az 6nkormanyzat a palydzati hirdetmény visszavondsinak jogat fenntartja.
Hatarid6: azonnal

Felelos: Juranics [stvan polgarmester

Juranics Istvin polgdrmester ismertetic Dublecz Baldzs kérelmét. Tamogatta, az ingatlanok
cladasat a javasolt dr alapjan. Kérte a képviselok vélemenyet.

A képviseld-testiilet az ériékesitéssel a javasolt 4r alapjan epyetértett.

Juranics Istvan polgirmester feltette az ingatlanok értékesitését Dublecz Baldzs részére
dsszesen 540.000,-Ft dsszegert.

Oltare Kozség Onkormanyzata képviseld-testitlete 5 igen szavazattal az aldbbi hatarozatot
alkotta.



1032025, (1X. 24.) Képviselo-testiileti hatarozat

Oltare  Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testilete az  Oltare  Kozsép

Onkormanyzata (8886 Oltdrc, Alkotmdny ut 46.) tulajdondban lévo alibbi

ingatlanokat Dublecz Baldzs 8885 Borsfa, Petéfi it 9. szam alatti lakos részére

értékesiti;

- 1/1 tulajdonaban [évd, Oltdre belterilet 270 helyrajzi szdmu 946 m*
nagysagu ingatlanat 70.000.-Ft dsszegeért,

- 1/1 tulgjdondban lévo, Oltare belteriilet 271/2 helyrajzi szamii 913 m
nagysag ingatlandt 40.000.-Ft 6sszegért,

- 1/1 tulajdongban lévé, Oltirc belteriilet 280 helyrajzi szami 560 m*
nagysagu ingatlanat 40.000.-Ft dsszegért,

- /1 tulajdondban lév6, Oltarc belteritiet 296 helyrajzi szamu 967 m
nagysagh igatlanat 130.000.-Ft 6sszegert,

- 1/1 tulajdondban 1évd, Oltarc belteriilet 297 helyrajzi szami 841 m?
nagysagu ingatianat 120.000.-Ft Gsszegért,

- 1/1 tulajdonaban lév6, Oltdrc belteriilet 298 helyrajzi szamu 1.181 m
nagysagu ingatlanat 70.000.-I't dsszegért,

- 1/l wlajdondban lévé, Oltarc belteriilet 299 helyrajzi szdmi 966 m
nagysagh ingatlanat 60.000.-Ft Gsszegert,

- 8/48 tulajdondban 1évé, Oltdre belterillet 305 helyrajzi szamd 319 m
nagysagtl ingatlanat 10.000.-Ft §sszegér,

Felhatalmazza Juranics Istvan polgdmmestert, hogy az addsvétel iigyében

eljarjon és a sziikséges dokumentumokat alairia.

Hataridé: 2025, december 31.

Felelts: Juranics Istvan polgarmester
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3./ Tiizifa vasarlas megtargyaliasa (szoban)
Eldadd: Juranics Istvin polgirmester

Juranies Istvan polgarmester elmondta, hogy a szocialis tlizifa thmogatisra 33 tamogatisra
jogosult kérelem érkezett. Az dnkormanyzat a kapott palyazati tAmogatasbél 46 nr’ t{izifat
tudott vasdrolni. A pdlydzaton elnyert szocialis tiizifa mennyiség nem clégseges a telepiilésen
felmertlt igények és sziikségletek kielégitésére. Kérte a képviseldk vélemenyét.

A képviselok javasoltak, hogy az Snkormanyzat 7 m* (lizifat vasiroljon,
Juranics Istvan polgirmester feltette szavazasra a 7 m’ tiizifa vasarlasat

Oltare Kézség Onkormanyzata Képviselo-testitlete 5 igen szavazattal az alabbi hatdrozatot
alkotta.

104/2025. (IX, 24.) Képviselo-testitleti hatarozat

Oltare Kézség Onkormanyzata Képviseld-testillete 7 m? tizifdt vasirol a
telepiifésen él6 azon haztartasok szamadra, akik a szocidlis tizifa tdmogatdsbol
nern részesiilnek thzifabol.

A vasarlas fedezete az dnkormanyzat 2025, évi koltségvetésében rendelkezésre
all.

Fethatalmazza Juranics Istvan polgdrmestert, a vasarlashoz sziikséges
dokumentumok alairdsira.




Hataridé: 2025, december 31,
Felelbs: Juranics Istvan polgarmester

4./ Egyebek

» Juranics Istvan polgirmester az IdOsek napi rendezvény szervezéséhez szeretne
segitsépet nyGjtani. Osszeirta, hogy 17 férfi és 20 nd nyugdijas kord szemely ¢l a
faluban. Vallalja, hopy részitkre a meghivit megesindltatja, el is viszik személyesen.
mindenkinek ¢s megkérdezik, hogy megtisztelik e a rendezvényt. Ez az étel rendelés
miatt fontos. 14° 6rakor kezdddne a rendezvény. A zemekar meg van rendclve, a
gyerekek verset mondanak és Y4 4 drakor kezdddne a vacsora. Az ételre, ialra az
énkormanyzatnak 400 eFt dsszeg 4l rendelkezésére. Az alpolgarmester asszony
dolga, hogy az &telt és italt megrendelje. 100 eFt értékben vesznek ajandékot a noknek
és a férfiaknak. A ndk egy cserepes viragot, a férflak egy tveg bort fognak kapni. A
rendezvény 5 — Y% 6 oralg fog tartani. A fellépdket a kdnyvtdri tamogatisbol
finanszirozzak.

Babics-Lukics Viktéria Katalin a fellépdk hanyan lesznck? Nekik 1s kell vacsorat
biztositan].

Juranics Istvan polgarmester 10 {6,
Juranies Istvanné és ehhez jénnek még a képviselok.

Babics-Lukdcs Viktéria Katalin sz0l, hogy egész este nem tud lent lenni, mert egyeéb
elfoglalisagai is vannak.

Juranics Istvin polgarmester azzal is szamolni kell, hogy kell hozni bort, sort, iditot,
mentes és szénsavas vizet és gylimolesiét is. Elmondta, hogy a bort és a virdgot
mindenki meg fogja kapni, akkor is, ha nem jon el a rendezveényre.

Beszélgetés alakult ki a meniird! és arrol azt honnan rendeljék meg.

e Juranics Istvin polgdrmester tajékoztatta a képviseloket, hogy az Snkormanyzatnak
kortilbeltil 18 millié forint van a szamldjan. A pénzzel megfontoltan kell
gazdalkodniuk, Az ipariizési ado megnovekedésével az dllam a tamogatasat
lecstkkentette. A befizetett iparizési adebol kozel 1,8 millio ft osszeget kellet
visszafizetnitik, Szeretné, ha az év végére ebbd! a pénzbdl korilbelidl 15 millio Ft
megmaradna. Szocidlis normativat az dnkormanyzat 7,3 millio forintot kap egesz évre,
ebbdl karalbeliil 2,2 millio Fi osszeget fizetnek be a Szocidlis Tarsulasba €s egyeb
szocidlis kiadasokra. Az utolsd Y4 évre koriilbelill 2 millié forint marad a szocialis
normativibol, Ezi a pénz ebben az évben fel kell haszndiniuk. November honapban
vissza fognak 1émi a felhasznalds madjara. A teleplilése 58 lakotf hdz van. Azt
javasolja, amennyiben lehetdség lesz ra adjanak tamogatdst minden lakott ingatlanban
€16 részére.

Karakai Attila, Babics-Lukdes Viktéria Katalin te mondtad, hogy ne adjunk
mindenkinek.



Juranies Istvan polgdrmester algondoltam és minden részoruld jultatdsat tamogatom,

Juranics Istvan polgarmesier felmérte a temetéd keritds cseréjének koltsépét ez
koriitbeliil 2,5 millio forintba keriilne. Erre vissza fognak témi és a munkélatokra
arajanlalokat kérnek.

Juranics Istvan polgdrmester elmondta, hogy a mull évben is megbizasi szerzodés
alapjan végezte Juranics Istvanné az Onkormdnyzati épiiletek fitési feladatat.
Megkérdezte a képviselokel, hogy tudnak e valakit erre a feladatra, vagy koziilik
valaki végezné ¢ ezt a munkal. Javasolta, hogy Juranics Istvanné végezze ezt a
feladatot tovdbbra is.

A képviseldk egyetértetiek a javaslattal.
Juranies Istvan polgarmester Juranics Tstvanné képviseld érintett ebben a kérdésben,

Juranies Istvan polgarmester feltette szavazasra Juranies Istvanné  képviseld
érintettség miatti kizardsal a szavazashol.

Oltare Kozség Onkormanyzata képviseld-testitlete 5 igen szavazaltal az aldbbi
hatiarozatot alkotta.

105/2025, (1X. 24.} Képvisclo-testiileti hatiarozat

Oltare Kézség Onkormdnyzata Képviselo-testillete a szavazdsbdl Juranies
[stvanné képviseldt nem zana ki.

Hataridd: azonnal

Felelés: Juranics Istvan polgarmester

Juranies Istvin polgarmester feltette szavazdsra a fluést [leladatok ellatasara
megbizisi szerzddés kotését,

Oltire Kozség Onkormanyzata képviseld-testitlete 5 igen szavazattal az aldbbi
hatdrozatot alkotta.

106/2025. (1X. 24.) Képviselo-testiileti hatirozat

Oltarc Kozség Onkorményzala Képviseld-testilete Juranics  Istvanné
képvisclovel az oOnkorményzati épitletek [itési feladatainak elvégrésére
megbizasi szerzodést kot.

A megbizds idStartama: 2025, oktober 1-161, 2026. aprilis 30-ig.

A megbizds dija: neltd 25.000.-Ft/ho.

Fethatalmazza Babics-Lukdes Viktéria Katalin alpolgdrmestert a megbizasi
szerzOdés alairasara.

A megbizasi dij fedezete Oltdre Kizség Onkormanyzata koltségvetésében
rendelkezésre All.

Hataridd: azonnal

Felelds: Babics-Lukdcs Vikidria Katalin alpolgarmestert
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¢ Juranics Istvian polgdrmester 4jékozialta a képviselket a Versenyképes Jardsok
Program jelenlegt allasarol.

» Juranics Istvan polgarmester tjékoztatta a képviseloket, hogy megjelent a 2026, évi
START kézmunkaprogram palyazati kiirasa, Jovire értékteremtd programra fognak
palyazni.

» Juranics Istvin polgdrmester tdjékoztatta a képviseloket, hogy a felsd falu végén a
kdzvilagitast megesinaltak.

Miutdn egyéb hozzaszolas, észrevétel, javaslat nem volt a polgarmester 17.50 orakor az {lest
bezarta.

K.m.f.

P
“Juranics Istvan ! T Sz’unyog‘h Istvan
'\yblgérmester | jegyzo




Oltarc Kozség Polgarmestere
8886 Oltdre, Alkotmany 0l 46,

MEGHIVO

Ottare Kozség Onkormanyzata Képviselé-testitletének nyilt nlését
2025. szeptember 24, napjan {szerda) 17.00 drdra Gsszehivom.

Helye: Onkormanyzati Hivatal helyisége

Napirend:

1./ Csatlakozds a Bursa Hungarica Felsdoktatasi Onkormanyzati Osztondijrendszer 2026, évi
{orduldjdhoz (szoban)
ElGado: Juranics fstvan polgiarmmester

2./ Az Oltarc 0148/2 hrsz-u ingatlan és egyéb dnkormanyzati ingatlanok ériékesitésénck
megtargyaldsa (szoban/irasban)
Eléadé: Juranics Istvan polgarmester

3./ Tiizifa vasarlas megtargyaldsa (szoban)
Eldado: haranies [stvin polgdrmester

4./ Egyebek

Tisztelettel kérem, hogy a testiileti tlésen részt venni sziveskedjék.

Oltare, 2025, szeptember 19, /r»\
{
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Jelenléti iv

Oltare Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete

2025, szeptember 24-én tartott nyilt tilésérdl

Juranics Istvan

HBabics-Lukacs Viktoria Katalin
Horvath Miklds

Juramics Istvanneé

Karakai Attila

Tandcskozasi joggal meghivoitak;

Szunyogh Istvan

polgarmester
alpolgdrmester
képviseld
képviseld

képviseld

Jegy4d

....................................




2. napirendi pont anyaga

ELOTERJESZTES

Oltare Kézség Onkorminyzata Képviseli-testiitete 2025, szeptember 24-i iilesére



Eléterjesztés

Tiargy: Az Oltarc 0148/2 hrsz-0 ingatlan és egyéb Onkormdnyzati ingatlanok drtékesitésének
megtargyalisa

Tisztelt Képvisclo-testiilet!

Az Oltarc 0148/2 hrsz-t ingatlanrdf az értékbeeslés elkészill. A szakeéntd jelentése az
eléterjesztds részét képezi. Javaslom az ingatlanok értékesilését, az Oltare kozsép nemzeti
vagyonardt szoté 8/2012, (XL 9.) dnkorményzati rendeletére figyelemmel nyilvanos palyazat
fitian.

Kérem a képviseld-testiiletet az ingatlan értckének megallapitaséra.

Hatarozati javaslat:

.. L2025. (IX, 24.) Képviselo-testiileti hatirozat

Oltare Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete az Oltdre kbzség nemzet
vagyondrdl sz6l6 8/2012. (X1 9.) dnkormanyzati rendelete alapjan az alabbi
nyilvanos palyazati hirdetményt teszi kozzé az Oltare Kozseg (Onkormanyzata
(8886 Oltarc, Alkotméany tit 46,) 1/1 wiajdondban [évé Oltdre killteriilet 0148/2
helyrajzi szamd 28.521 m? ingatlana ériékesitésére.

Az ingatlan megallapitott értéke .............. ROUPUUN ~Ft.

Hasznositas modja: értékesités,

Palyazati feltételek: dsszességében a legmagasabb vételdrat kindloval kot az
onkormanyzat szerzddést,

A nyilvnos palyazati hirdetményt Oltdre Kdzség Onkormanyzata és a
Banokszentgyorgyi Kozés Onkorméanyzati Hivatal hirdetotdblajan teszi kdzzé.

A meghirdetés idétartama 30 nap.

Az ajanlatokat Oltire Kozség Onkormanyzatahoz kell benyijtani: 8886 Oltare,
Alkoumany 1t 46.

Epyéb felvilagositas Juranics Istvan polgarmestertdl kérhetd.

Az tnkorményzat a palydzati hirdetmény visszavonasdnak jogat fenntartja,
Haldridé: azonnal

Felelds: Juranics fstvan polgarmester

Dublecz Baldzs kérelemmel fordult az dnkormanyzathoz, mely szerint ingatianokat vasarolna.
Kérelme az elSterjesztés 2. mellékletét képezi. Javaslom az ingatlanok értékesitesét.

Hatdrozati javasiat;

L A2028, (KX, 243 Képvisel-testilleti hutirozat




Oltare  Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az  Oltare  Kozség

Onkormanyzata (8886 Oltarc, Alkotmany Gt 46.) tulajdonaban lévd aldbbi

ingatlanokat Dublecz Baldzs 8885 Borsfa, Petéli ar 9. szam alatti lakos részére

értékesiti:

- /1 wilajdondban tévé, Oltdre belteriilet 270 helyrajzi szima 946 m* nagysagi
ingatlandt 70.000.-Ft dsszegért,

- U1 tulajdondban 1évé, Oltare belteritet 271/2 helyrajzi szami 93 m?
nagysdgd ingatlanat 40.000.-Ft dsszegért,

- 1/1 tulajdonaban 1évé, Oltdre belteriilet 280 helyrajzi szamd 560 m° nagysag
ingatlanat 40.000.-Ft dsszepért,

- 1/1 tulajdondban lévé, Oltdre belteriilet 296 helyrajzi szdmi 967 m® nagysdgl
ingatlandt {30.000.-Ft dsszegért,

- 1/1 tulajdondban 1évé, Oltarc belteriifet 297 helyrajzi szdmd 841 m? nagysdgl
ingatlanat 120.000.-Ft 6aszegért,

- 1/ tulajdondban 1évé, Oltire belterilet 298 helyrajzi szamd 1181 m?
nagysdgi ingatlanat 70.000.-Ft Gsszegért,

- 1/1 tulajdondban 1évé, Oltarce belteriilet 299 helyrajzi szamit 966 m? nagysdgd
ingatlanat 60.000.-Ft sszegert,

- 8/48 wiajdonaban lévé, Oltare belterilet 305 helyrajzi szamd 319 m? nagysdgl
ingatlandt 10.000.-Ft dsszegért,

Felhatalmazza Juranics Istvan polgdrmestert, hogy az addsvétel Ggycben eljarjon

¢s a szitksépes dokumentumokat alairja.

Hatarida: 2025, december 31,

Felelds: Juranics Istvan polgarmester

Oltare, 2025, szeptember 19

|
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Ertékelt ingattanok: 8886 Oltdre killreriilet 014872 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES, ERTEK - TANUSITVANY
AZERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: 1ét
Telepiilés (varos, kerilef). Oltdre
Lhea, hazszam: Kiilteriilet
Irenyitoszam: 8886
Hrsz.: 0148/2

'IULAJI)()NVISZONYDK

Tulajdonos neve: “Oltare K6zség Onkormanyzata 1/1
(88856 Oltdre Alkotmdny wtca 46.)

Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzei/forgalomképesség: Tulajdonos, forgalomkeépes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO}
Telek teriilete dsszesen: 28.521 m® 30,80 AK
Felépitmény (nettd) alapterilete dsszesen: Nincs
Kizmii-elldtortsdg: Nincs
Jelenlegi funkcid: Tét, Ny-1 részeében fasult

ERTEKELES
Ertékelés célja: Forgalmi érték megallapitas
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlitds
Ertékelés fordulénapja: 2025. jalius 31. érvényes: 90 nap

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT
Forgalmi érték: 3.500.000,- F1 azaz
Hdrommillio - dtszdzezer forint

Nagykanizsa, 2025. augusztus 05.
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Ertékelt ingatlanok: 8886 Oltirc kilteralet 014872 hrsz.

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Oltire Kézség Onkormanyzata (8886 Oltire, Alkotminy utca 46..) megbizta az ADAMIL
K ft-t (8800 Nagykanizsa Rakdczi utca 44.) a 8886 Oltdre kiilteriilet 0148/2 helyrajzi szima
1/1 tulajdoni hényadu ingatlanok értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlanok jelenlegi forgalni értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabilyzat, jogszabaly, amelynck megfelelden az értékelés késziilt
EVS 2020, 25/1997 (V1L 1.) PM rendelet.

2.2 A szakértéi jelentéshen hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Jelen ingatlan értékelése a 32/2000. (VII. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIHL1.)
PM rendeletben és az EVS 2020 szabvanyokban meghatirozott értékelési elveknek, az abban
meghatarozott eljdrdsokat kovetve készilt. Az alkalmazott modszer és a levont
kivetkeztetésck értelmezése az ott meghatdrozottak szerint értenddk.

2.3 Helyszini szemle idépontja 2025. jalius 31.
2.4 Felhasznilt dokumentumek

Tulajdoni lap 2025.07.16

E-kézmi 2025.07.30.

Fénykepek

Teleptilés és megyetérkép

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

Oltare kdzség Zala varmegyében, DNy-i részén talilbatd, Budapesttl Ny-ra 242 kin-re,
kdziton Banokszentgydrgy feld] érhetd el kicsiny kis zsakfali.

Az értékelt ingatlan a kozség kozpontjatél nyugatra cca 800 méterre, kilterlleten, rét,
mezégazdasagi hasznositist teriletek, K-re mezdgazdasagi telephely majd csaladi hazak
kérmyezetében, Natura 2000 teriilet (HUBF20046).

0148/2 hrsz 30,80 AK rendelkezé rét ingatlan, a falu kbzpontjatél Ny-ra, gyep €s a nyugati
végeben spontin erddsilt - fas hasznositasn teriiletekkel, stk mélyebben fekvo teriilet, kaszalt
gyep a belteriilet kiizelében, félreesd kistelepiilésen. K — Ny-i tdjolasd telek D-1 oldalan patak
Ny-i telekhatir sdvjiban fis erdés teriiletrészekkel, E-i olédalin a telepillés aszfaltozott
bekotd Gtja. A telek nagyobb K-i része szépn gondozoit gyep, résvben bekeritett ( E-i és K-i
oldalon), E-i oldalédn 5 Gt ( a falu bekotd fitja), kézmiivek nélkiili terilet.

A terlilethez AX tartozik, rét 28.521 m? 30,80 AK-val (10,8 AK/ha) tertletek,

Szabdlytalan sokszdg, kozel hiromsz6g alak, komyezetében dtlagosndl kisebb méretd, ret
ill., erdd hasznositasu teriilet. A mélyebben fekvé teriilete nem vizjdrdsos.

Vizsgélt terliletre nincsen érfvényes rendezési terv,

Az értékelt ingatlanok a helyszini szemlénkher nem kerilltek foldmeérds kitlizésre,
tereptargyak és légi fotd alapjan keriilhettek igy csak beazonositasra a helyszinen.

Az ingatlanra epyéb kézmiivek nincsenek bekdtve, azok belteriileten.

Az ingatlanok jelenlegi llapotat és jellemz6it meliékelt 16 db fotdval dokumentaltam.

Nincs érvényes rendezési terv Oltarc teriiletére, jelenlegi hasznositdsa szerint, tovabbi rét
legeld hasznositisnak megfeleléen kalkulalunk.
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Evtékelt ingatlanok: 8886 Oltdre kilteriiler 0148/2 hrsz.

3.1 Ingatlan-nyilvantartisi adatok:
A tulajdoni lapok kelte: 2025. 07, 16.

L. rész:

Telepiilés: Oltére

Besorolas: Kilteriilet

Helyrajzi szdm: 0148/2

Megnevezése: kivett rét,

Terilet: 28.521 m? 30,80 AK

Natura 2000 teritlet.

Széljegy: -
II. resz:

Tulajdonos bejegyzetten: Oltarc Kdzség Onkormdnyzata 1/1

(8886 Oltdrc, Alkotmdny uica 46.)
111, resz:
Terhek: -
Szolgalom és egyéb: Foldmindsitési mintatér ethelyezését biztosité hasznilati

jog, jogosult: Letenye Jarasi Foldhivatal. Foldmindsitési
mintaterek kbzségi mintatér a 6. mindségi osztalyn ret
mijvelési apra vonatkozdan, jogosult: [Letenyei Jardsi
Foldhivatal.

3.2 Az ingatlan cihelyezkedése, altalanos leirdsa

321 Az ingatlan ethelyezkedése, kiirnyezete
Oltarc kizség kozpontjatol Ny-ra cca 800 méterre, killteriileten, rét, mezGgazdasagi
teriiletek, K-re mezégazdasdgi telephelycsaladi hazak, kozelében vadaszkastély, Natura
2000 teriilet: Komyezetik killteriileti jellegti, korindtte hasonld rét, mezégazdasagi, ill
erdd hasznositisti ingatlanokkal A falu 6 bekétéutjan keresztil kozelithetd meg,
buszmegallo tivolabb a telepiilés belteriiletén.

3.2.2 Felépitmények ismertetése
Az ingatlanokon nincs felépitmeény. A telken spontén kialakult bokor és fadllomany - nem
keriilnek értekelésre!

4. ERTEKELES

4.1 A szabilyoknak valé megfelelés, indoklas, ahol a szabilyoktol eltérés tirtént:

4.2 Speciilis feltételezések, korlitozasok: nincs
4.3 Az értékelés szempontjibol egyéb relevins kirillmények: nines
4.4 Eszkozik, amelyeket az ingatlanon kiviil 2 meghatdrozett érték fartalmaz: nincs
4.5 Erték meghatirozisa

4.5.1 Piaci sszehasonlité alapk értékmeghatirozas telekre

A direkt Hsszehasonlitison alapuld modszer lényege, hogy hasonld tulajdonsagi
targyaknak hasontd az értéke. A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld ertekelés
a vizsgélt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kindlati és bérbeadast arait analizalja,
és ezeket fsszehasonlitja a vizsgilt ingatlannal, Az dsszehasonlitas alapjat a szoban forgo
ingatian jellemzéi, illetve az dsszehasonlitandd ingatlanok jellemzdi képezik és az czek
kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmaddositd tényezdket,

A piaci 8sszehasonlitd adatokon alapuld modszer f6 1épéset:

1. Az alaphalmaz kivalasztisa
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Ertékelt ingatlanak: 8886 Oludre kitlterilet 014872 hrsz.

Az Osszchasonlitd vizsgdlatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivilasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az Osszehasonlitas alapjdul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes
koriien meg kell ismernic, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad Gsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett Gsszehasonlitdé adatokbol kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az
alapértck fajlagos érték altalaban teriilet m2 -re vetitve, de egyes csetekbe mas volumen-
mérdszamok vagy kapacitasi szamok (pl. m’, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhaték.
4. Ertékmddosito tényezik clemzése

A vizsgalt ingatlan  értékének  mepghatdrozdsa  ertékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmddosité tényez6ként csak olyan jelentds, értéket
befoly&solod tényezék veheték fel, amely az Osszehasonlitd adatok alaphbalmazéra nem
jellemzo,

Az értékmadosits tényezék kdzil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

L. Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsag

Infrastruktira

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozis

5 Fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk koziil csak az értéket jelentdsen
befolyasolokat kell feltintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodosito hatasukat
szdmszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmaodositd tényezok alapjén kell modositani a
fajlagos alapértéket.

6. Végsd érték szamitdsa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utan kialakul6 fajlagos
érték €s az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

9 Ot A W

Osszehasonlitasként figyelembe vett adasvételi adatok 4rai a kovetkezik az értékelt
ingatianok kérnyezetében zﬁrtkertm jellegii illetve kilteriileti ingatlanok esetében:

Oltare kiilteriilet., 147031 m®, 2025.07., 16,0 MFt, eladas adat 109 Fy/m?
mnas, 26916 m?, 2023.09., 4,011 MF, NAV adat 149 Ft/m?
Molndri 22495 m?, 2023. 06., 2,90 MFt NAV adat 129 Ft/m?
Borzénce 13135m?, 2023.09., 1,36 MFt, NAV adat 104 Ft/m?
Virfolde 14193 m%, 2023.09., 1,88 MFt, NAV adat 132 Ft/m?
Zalakomar, rét 13372 m?, 2025. 04., 1,50 MFt, kindlati adat -10% 101 Fi/m?

Nagykanizsa, Danké u., 6510 m?, 2025.04., 0,99 MF, kindlati adat-10% 137 Ft/m?

(109 + 149 + 129 + 104 + 132 + 101 + 137) / 7 = 123,0 Ft/m?
Ertékniveld tényezi: Szildrd tton megkdzelithetd (+10%), beiteriilet kdzelében
(+10%), mast nem emelnék ki (+20%).

Ii‘rtékcsb’kkentﬁtényez::}': Atlagos méretli  terilet (0%) kozmiivek adatoknak
megfelelden tavolabb (-0%) mélyebben fekvd teriilet (-10%)
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félreesd  zsdkteleplilés killteriletén  (-10%) mast nem
emelném ki (0sszesen -20%).
Fentiek figyelembevételével ¢és az értékbefolyasold tényezdk mérlegelésével, az
ingatlanok hasznos alapteriiletére szamitolt fajlagos értéket {ires, bekéltdzhetd allapotban
a fenti adatok 4tlaga korrigalva a meghatérozott korrekcioval:
Osszes korrekeid: -0% 123 * (1 - 0,00) = 123 Fy/m?
Fajlagos korrigélt egységérat 123.- Fym®-ben hataroztuk meg!
Az egyedi ingatlanériékek az egyedi sajatossagok figyelembevételével kuldn kerulnek
meghatarozasra:
Telek teljes teriilet : 28.521 m?
Ennek megfeleléen az ingatlan iires, bekdltozhetd allapoty, tehermentes piaci ertéke:
28.521 m* * 123 - Ft/m® = 3.508.083 Ft/m’

A piaci dsszehasonlité alapii médszer eredményeként a 8886 Oltdrc kiilteriiler 0148/2
helyrajzi szdma 1/1 tnlajdoni hinyadit ingatlan becsilt forgalmi ériéke kerekitve:

3.500.000,- Ft

azaz Hdarommillio - Otszazezer forint.

4.6 A forgalmi érték meghatirozasa (értékegycztctés)

Figyelemme! az értékelendd ingatian sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az értckelesi
gyakorlatban hasznalt cljarasok kéziil a vizsgalt ingatlan esetében a praci informacidk
elemzésére épiild Gsszehasonlitd alapd értékmeghatarozasi modszer alkalmazasat tartjuk
célravezetbnek:

» 2 piaci informaciok elemzésére épiild dsszehasonlité modszer megfeleld képet mutat a
telek ingatlan ingatlanpiacon térténd ethelyezkedéserdl, ertekerdl

e a piaci informécidk clemzésére épiild dsszehasonlitd modszer alkalmazasahoz kelld
szam\ ismert, megtdrtént megfelelé modon feldolgozott addsvétel adata 4li rendelkezésre
a vizsgdlt ingatlan kdzvetlen kdrnyezetbol

e hozamszamitas alapjni (bérleti adatok, kihasznaltsdg) értékelt ingatlan kodmnyezetében
nem jellemzd hasznositas miatt csak feltételezések lehetnének, illetve annak sokvaltozos
jellege, bizonytalansagai, valamint a jelenleg nyomott ingatlan bérlett piac miatt a
legritkdbban mutatnak valos képet

»  koltség alapi megkdzelités modszere épiils lakéingatlanok, epyéb ingatlanok esetében
alkalmazhatd, leginkabb csak ellendrzé modszerként ajanlott értékelést eljaras (EVS
2020).

Mindezek eredményeként a 8886 Ofltire kitlteriilet 0148/2 helyrajzi szama 1/1 tnlajdoni
hdnyadi ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.500.000,- ¥t

azaz Harommillio - dtszdzezer forini.
5. A BECSULT ERTEKHEZ KAPCSOLODO FELTETELEZESEK:

e A meghatarozott érték piaci ériék, mely feltételezi a kovetkezoket: — vevd és eladd kdzds
akaratdnak megléte — felek megfelelé piaci informéciokkal rendelkeznek — elégséges idd 41l
rendelkezésre az ingatlanpiacon torténd részvételre — megflelelé fizetesi feltételek ugylet
— 5/6
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Ertékelt ingatlanok; 8886 Oltdre killteriilet 014872 hrsz.

esetén ~ az ar kialakitas sordn atlagos feltételeket vesznek felek figyelembe, nem befolydsol
egyeb specidlis kériilmény, harmadik fél altal nytytott koncesszio.

¢ Forgalmi érték megallapitasahoz figyelembe vett normal eladdsi id6: 360 nap

* Amennyiben a mindsitelt tranzakcid AFA koteles, tgy a meghatirozott forgalmi értékbe
az AFA is bele van foglalva, 2 meghatarozott ingatlanértékek e szerint értenddk.

e A megbizis soran hitelesnek tckintettem az ingatlant bemutatd személy altal
rendelkezésemre bocesatott adatokat, informaciokat.

»  Feltételezem, hogy az ingatlan j6 és piacképes jogeimmel rendelkezik.

¢  Meghatarozott érték per, teher és igénymentes allapotokat tételeznek fel.

»  Feltételeztem, hogy a jelenleg érvényes részletes rendezési tervben nem torténik olyan
irdnyu véiltoztatas, mely az ingatlan értékét jelentosen befolyasolhatnd,

o Szerkezetekkel kapcsolatos vizsgalatokat, kozmiivekkel kapesolatos méréseket helyszini
szemle sorin szemrevételezéssel végeztem. A szemrevételezéssel tortént ellendrzés
alkalmaval nem tapasztalhatd hibakért, hidnyossagokeért feleldsséget nem vallalok.

o Feltélelezem hogy az ingatlan szerkezetei kdzitt, valamint a hozzd tartozo foldteriileten
veszélyes anyagoknak mindsitheté hulladékok nem talédlhatdak.

» Jelen értékbecslés Megrendeld szamdra készil, megfelel az altalanosan tdmasztott
szakmal elvirdsoknak, illetve kizdrolag Megrendeldt illeti meg, az csak a megrendelés ccljara
hasznalhato fel, harmadik fél részére nem adhatd At. Az értékelés harmadik fél részere csak az
ADAMIL Kft, hozzajarulasaval adhatd ki az aldbbiak alapjan: Jelen szakvéleményben foglalt
informaciok és adatok a Hitclintézetekrsl és a pénziigyl véllalkozdsokrol szold 2013. évi
CCXXXVIL tdrvényi kovetelmények, valamint az 2011. évi CXIL torvény az informicios
onrendelkezés jogarol és informécidszabadsagrol szold thrvény eldirasal alapjdn nem
nyilvdnosak az érintetteken tili harmadik fél részére. Jelen dokumentum az ADAMIL Kft.
szellemi terméke, s mint olyan védelem alatt ail.

6. OSSZEFOGLALAS

A 8886 Oltare kiilteriilet 0148/2 helyrajzi szdmu 1/1 tulajdoni hényadd teljes ingatlan
2025. aprilis 8. fordulénapra érvényes clfogadni javasolt tehermentes forgalmi értéke:

3.500.000,- Ff

azaz Harommillio - tszdzezer forint.

Ertékelt telken kialakult telepitmények - spontan kialakult faallomény és bokrok - nem
keriiltek kitlon értékelésre, azok értékét egyéb modon, értékesités eldtti letermeléssel, vagy
kiilén ért€kesitéssel javasoljuk rendezni!
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szemie idépontia: 2025. jalius 31.
értékelt ingatlanok: 8886 Oltarc Kiiiterillet 0148/2 hrsz.
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értékelt ingatlanok: 8886 Oltarc Kilterillet 0148/2 hrsz.
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Eielctronikusan aldirta:

5, Lechner Nonproftt Kft, - Félghivatal

) PR ( )
Zak Virmcgyei Kormédnyhivatal E h: e F ;) -
[ 1 tAn
Letenyc 8868 Kossuth u. 10. P ‘_-_;W;_J'/ l/) ) l s Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes mdsolat
Megrendelés szanc30005/6%)1/2025

20250016
OETARC Seldor: 53
Kiilteritlet 0 148/2 helyrajzi szdm
LRESZ
Faldréazlet terdlete viltozds eloft: 28521 {m?) torld hatdrozat:338i8/2004.11.08
Feldrészlat terdlete vAltozds eldtt: 28521 (m2) torlé hatdrogat:34968/2006.11.29
Faldrészlet terdlete viltords elott: 28521 (m2) torld hatdrowat:34110/2010.12.07
1. Az ingatlan adataj:
alrészlet adateok terittet kat.f.jdv, alosztdly adatok
mavelasi Ag/kivett megnevezss/ min.o ha 2 k.£111, tar. kat.jov
ka m?  k.Eill
rét ) 2.B8521 30.80

1. bejegyrd hatdrozat: 34968/2006.11.29
Alrészlet és5 terlletvdltoezds digitdlis térképatalakitas folytan.

2. bejegy2s hatdrozat: 31221/2007.02.02
Natura 2000 teriler
HUBFZ0046.

ILRES %

15, tulaidoni hényad: 1/1%
bejegyzd hatarozat, drkesdsi ids: 32142/2003.06.26
jnggim ajandékozds tulajdeni hanyad: 4674/90605 328 /200L.04, 11,
jegmim: kbzHs tulajden megszintetése tulajdoni hényad: 4331/9005
jugallds: tulajdonos
név: OLTARC KOZSES ONKORMANYZATA
aim: BBHG OLTARC Alkotminy ukca 46
tdrezsmgam: 15436423

- NERESZ
1. beiegyzd hatirozat, érkezési ids: 32142/2003.06.26

tndllé szOveges bejegyzés kialakitva a 0148 hrsz-d ingatlanbél.

7. bejegyed hatdrozat, érkesési ids: 34110/2010.12.07
FoldminGsitdsl mintatér elhelyezését biztositd hasznalati jog
jogosult:

név: LETENYEL JARASYT POLDHIVATAL
eim : B860 LETENYE Kessuth utca 10

3. bejeyyzd hatdrozat, érkezési idd: 34110/2010.32.07
FoldminGsitési mintaterek
Kézségl mintatér a 6, m;nﬁsega oszhalyt rét mivelesi Agra yonatlozdun.

jogosult:
név: LETENYEL JARAST FOLDHIVATAL
cim : BHGBE LETENYE Kossuth otea 10

Folylatis a kovetkezd lapon



Zala VAmegyel Komdnyhivatal
Letenye B868 Kossuth u. 18, Oldat: 212

E-hiteles tulnjdeni ap- Teljes misolat
Megrendelés szim30005/6901/2025
20250716
i Seckior: 5
OLTARC 2ehior 3
Killteriilet 0148/2 helyrajzt szdm

Folyiatss ax cldzd laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiladdst megalfizd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle masolat a Fenndllé bejegyzéseket,
a telies maAsglat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez 2z elektronikus dokumentum
kinyemtabva nem minfsitl hiteles hizonyitd erejd dokumentumnak. Bz a tulajdoni lap
ktizigargatdsi havdsAgi eljaras otijdbol kerdlt kiaddsra. Masra nem hazznalhatd.

TULAT DONI LAP VIR



RO

Oltarc 0148/2 hrsz. o Hikdales
Szénhidrogen
Tévhio
Villamos energia
E-xdzmd Vizellatss
——— Vizeivezetés

KetszUtt az Ekbernd rendszerhen {2025, 07, 80.). A trkép 1ajkoztatd jullerl, hivatalos eljardshan nem haszndthatd Tall




nak- részemye grtékesiteni, eladni
im szomszédsagaban vannak, és nincsenek
ldani a letisztitasuka

S
Tisztelettetl: Dublecz Balazs



