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Végrehajtéi iigyszam(ok): 416.V.1434/2020/202

(beadvanyaban a végrehaijtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

SZENTLISZLO KOZSEG POLGARMESTERI MR
HIVATALA 395BA0A
8893 Szentliszld, Szentliszlo, F6 1t. 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zirtkoriien Miikods Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 25163 VH),

Magyar Giborné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtésa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Fredi Julianna kézjegyzd 12015/0/30480/2020/3 szimii hatirozata alapjin dr. Eredi Julianna
kozjegyzd a(z) 12015/0/70506/2020/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZODES cimen
fennall6 231 913 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Véerehajtist kéral i) 1 i " Kav.jossi Té
Intrum Zrt. (8426400008100_VH) Magyar Gaborné 416.V.0358/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 172 144 Ft
INTRUM Zrt. (51224013_VH) Magyar Gaborné 416.V.0734/2018 dij 145 406 Ft

cime: 8893 Szentliszl6, Kossuth it 10, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SZENTLISZLO belteriilet, helyrajzi szama: 112.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

Féépiilet jellemz6i: megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes 1t, rendeltetése: lakds, foldszintes, alapozdsa: tégla, szigetelése nincs,
falazata: tégla, tetdszerkezete: fa és cserép, részben alipincézve, dllapota: gyenge, alapteriilete: kb 100 nm

Epiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 nappali, 1 eldszoba, 1 fiirdészoba

Fitése fa tiizelés kalyhaval

Kozmii: vezetékes viz - villany - csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 330 000 Ft,

arverési el6leg: 33 000 Ft,

licitkiisz6b: 7 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alébbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
A fényképfelvétel tijékoztaté jellegd, az ajanlattétel elgtt az ingatlan tényleges allapotarol valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6zédjon meg!!

Kérem az irverési érdeklédiket, hogy az drverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az irverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajdnlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 10:00 297 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 10:00 2026.02.07. 10:00 231 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 10:00 2026.02.27. 10:00 165 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kzzéteszi abban a leziras id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szizalékiban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari To6rvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el3vasarlasi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elGterjeszive igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénbbz6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja el6arverezési jogét, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz§ 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehaijt6 feleldsségét kizarja. Egyuttal Jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalssi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaitd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felbasznal6 éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetsleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idgpontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehaijt6 a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/4rverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrSl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajt kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett8l fiiggetleniil az irverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgéltatisrél sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok sziméra.

IS arveré 3 : 10s, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhaszn4lé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezSk elektronikus nyilvantartésiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az irverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmu végrehajtéi letéti szdmlira és az eldleg a letéti szdmldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérés4nak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint rverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd balasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté rverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
el6terjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.10.08.

dr. Nagy Vanda
6nall6 birésagi végrehajto-helyettes
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