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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Somogy Virmegyei Ads- és Vamigazgatésiga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 3177051992; 8377453495), Szalai
Csaba ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Somogy Varmegyei Adé-és Vamigazgatosaga Birdsag 3177051992 szdmi hatarozata alapjan
a(z) NAV Somogy Virmegyei Adé-és Vamigazgatosiga Birésag a(z) 3177051992 szamon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fennall6 618 328 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrel Kérda : Adés Uryszi Kivjogei Iél
EOS Faktor Zrt. Szalai Csaba 036.V.0418/2022 KOZUZEMI SZERZODES 238 451 Ft
(F10256523_1002652287 20220221 2)

EOS Faktor Zrt. Szalai Csaba 747.V.0207/2024 SZALLITASI SZERZODES 69373 Ft

cime: 8891 Varfolde, F6 utca 29

megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VARFOLDE BELTERULET

helyrajzi szama: 19/6

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 3500 m2 teriileten 1év6 kivett lak6haz, udvar, gazdasigi épiilet.

Felhivom az arverezdk figyelmét, hogy az ingatlant érinté vizikozm, valamint egyéb kéztartozisokrol, esetleges vizkorlitozasokrol,
az drverést koweto szerzédéskotésrdl, annak feltételeirél kozwvetleniil a vizikozmii, illetve az egyéb kézmiiszolgiltatékkal egyeztetni
sziveskedjenek. Tajékoztatom az Arverezéket, hogy az ingatlant esetlegesen terhelé kézmiitartozisokrél az eljaré végrehajté
informaciéval nem rendelkezik, azokért felelésséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltozhetoen: 2 000 000 Ft

arverési eloleg: 200 000 Ft

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104985-65627663-01000008. )

Az itutalasi megbizdson kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
3 /lg idopont: ajanlat dsszege:




1. szakasz 2025.08.02. 2025.08.22. 20:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.22. 20:00 2025.09.11. 20:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.11. 20:00 2025.10.01. 20:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam 'végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el8vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felt5ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisgdért a
regisztralt felhasznalk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar rész€rdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevod, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az érverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az irverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezGk nyilvéantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi

nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az Iingatla.n kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
3/2



letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104985-65627663-01000008 szami végrehajt6i letéti szdmlara és az elSleg a letéti szdmlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverez, az 4rveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az el6zleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz06konyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koérilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovéabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az drverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartiséban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekril szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adéhatosdg illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazéssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes NAGYKANIZSAI JARASBIROSAG
birdlja el. A kifogas benyujtasdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv.
74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagek
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagykanizsa, 2025.07.29.

) dr. Vizler Endre
Onallé Bir6sagi Végrehajtd
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