Szentliszl6 Kézség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

11/2017. (XIl. 05.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Szentliszl6 Kézség Onkormanyzata Képvisel-testillete a Telepilléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban szereplé felhatalmazas alapjan,
az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban szerepl6 feladatkdrében, tekintettel a
Telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22-26/E. §-aiban, tovabba a
Teleplléskep vedelmérdél szélé  térvény reklamok  kozzétételével kapcsolatos
rendelkezeéseinek végrehajtasarél szolé 104/2017. (IV. 28.) Korm.rendeletben foglaltakra a
kovetkezdket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETG RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.§

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) célja Szentliszlo Koézség sajatos
telepllésképének tarsadalmi részvétellel és konszenzus altal térténd védelme és
alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas valamint a védelem
megszintetés szabalyozasaval;

b) a telepllésképi szempontbdl meghatarozé tertletek meghatarozasaval,

c) telepulesképi kévetelmények meghatarozasaval;

(2) A helyi védelem célja:

a) A telepllés telepllésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo épitészeti
Orokseg kiemelkedd értékii elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jovd
nemzedékek szamara torténd megovasa.

b) A helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség a nemzeti k6zés kulturalis kincs része,
ezert fenntartasa, védelmével 6sszhangban allé hasznalata és bemutatasa
koézérdek.

c) Tilos a helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése.

(3) A teleplléskepi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja

a) A telepllés karakterét meghatarozé telepllés-szerkezeti vonalak (utca-
vonalvezetések és térformak megdrzése.

b) A telepllés karakterét meghatarozé utcaképek, térfalak hangulatanak megérzése

c) A telepllés védett természeti terlleteinek védelme

(4) A Rendelet teruleti hatalya Szentliszlé Kézség teljes kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2.§

A Rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:
a) féépulet: az ingatlan elsédleges rendeltetését (pl. lako-, Gdulé-, szallas-, iroda-,
kereskedelem-, vendéglatas-, szolgaltatas-, oktatas-, egészségligy-, kulturalis-, tzemi-
) magaba foglalé épulet
b) melléképllet: az ingatlan elsédleges rendeltetéséhez kapcsolédd egyéb funkciot
befogado épllet (pl. gépjarmd-tarold, egyéb tarold, raktar, mihely, 6l)



Il. FEJEZET
A HELY! VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
3.§

(1) Helyi védelem alatt allé értéknek mindsil Szentliszlé Kdzség teriletén Iévé minden
olyan éptlet, épuletrész, koztéri alkotas, novényzet, utcabutor és egyeb letesitmeny,
mely formaja, kora vagy valamely hozza fliz6d6 torténeti kilénlegesség altal jelents
épitészeti, képzémilvészeti vagy botanikai értéket képvisel, a teleplileskep kedvezd
megjelenését befolydsolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok megérzése
szempontjabdl fontos, és Szentliszl6é Koézség rendeletével helyi védett ertéknek
nyilvanitotta.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati feladatok kilénésen:

a) a telepuilés épitészeti értékvizsgalatanak elkészittetése,

b) a helyi védett értékek korének megallapitasa,

c) a védetté nyilvanitas, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetese,

d) a helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasanak vezetése,

e) a helyi védelem alatt alld6 értékek megdrzése, megoriztetése, karosodasuk
megel6zése, valamint a karosodas csokkentésének vagy megszintetésének
elésegitése.

(3) Az énkormanyzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgarmester
kézremlikodésével latja el.

a.§

(1) Helyi védelem ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi
személy kezdeményezhet irasban Szentliszl6 Koézség Onkormanyzatdhoz vagy
Polgarmesteréhez intézett levélben a védelem ald helyezés vagy a védelem
megszintetés targyanak egyértelmii megjelolésével és a kezdeményezés rovid
indoklasaval.

(2) Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezé objektum
tulajdonosi kor elézetes tajékoztatasaval tortenhet.

(4) A helyi védelem ala helyezési illetve térlési szandékot a dontést megelézden 15 napra az
Onkormanyzat honlapjan kézzé kell tenni.

(5) Helyi védelemmel kapcsolatos testileti dontés hatalya folyamatban Iévé hatosagi
eljarasokra nem terjed ki.

() Helyi védettség csak a védett érték megsemmisilése, realis kbltségen helyre nem
allithaté karosodasa, életveszélyes allapot megszintetése, a védett érték
megsziintetéséhez fliz6dé jelentés kozérdek fennallasa esetén szintetheté meg.

(7) Nem helyezheté helyi védelem ala orszagos miemléki védelem alatt 4ll6 ingatlan. A helyi
védettség haladéktalanul térlendé, amennyiben a védett érték orszagos mlemiéki
védettségben részesil.

(8) A helyi védettség alatt allo értékek nyilvantartasanak vezetése a Polgarmester feladata. A
nyilvantartasnak tartalmaznia kell minden helyi védett értékre vonatkozoan:

a) a védett érték megnevezését;

b)a védett érték helyét (cim: utca, hazszam, helyrajzi szam);

c) a védendd érték meghatarozasat (leiras),

d) a védendé érték helyreallitasara iranyuld szakmai javaslatot (sziikség szerint);

5.§
(1) Helyi védelem ala helyezésrél vagy megszlnésrél szoldé képviselb-testileti
el6terjesztésnek tartalmaznia kell:
a) az érték megnevezését és helyét;
b) védetté nyilvanitas esetén a védettség alapjat képezd érték bemutatasat (épilet
esetében épitészeti értékvizsgalatot),
c) torlés esetén a torlési szandéek indokait,



d) az érték fényképét;
d) a tulajdonos(-ok) és a lakossag részérél az Uggyel kapcsolatban beérkezett
véleményeket.
(2) A helyi védettség elrendelésérél vagy megszuntetésérdl szolo képviselb-testileti
dontésrél a dontést kévetd 8 napon belll irdasban kell téjékoztatni a tulajdonosi kért és a

javaslat-tevét.
(3) A helyi védettség tényét jogi jellegként be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

3. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

6.§

(1) Az egyedi helyi védelem a teleplilés jellegzetes, értékes és hagyomanyt 6rzd épitészeti
arculatat, telepliléskarakterét meghatarozo, a Rendelet 1. mellékletében felsorolt

- éplletekre, éplletrészekre, homlokzatokra,

- kéztéri és képzdmlivészeti alkotasokra,

- emlékmtivekre, emléktablakra,

- utcabutorokra, helytérténeti szempontbél jelentds egyéb létesitményekre

terjed ki.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kételezettségek

7.§

(1) A 1. mellékletben szerepl6é helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti és egyéb ertéket a
tulajdonos kételes j6 karban tartani, allapotat megévni. Az ingatlan hasznalata nem
veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képezd objektumot nem veszélyeztetheti, telepliléskepi
vagy miiszaki szempontbdl karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen
vagy kozvetlen kérnyezetében folytatott épitési tevékenység, terlilethasznalat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allé épllet korszerlsitése, atalakitasa, bovitese részleges
bontasa esetén

a) a védett érték nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathaté meg;
b) a védett érték ismert vagy kikovetkeztethet6 eredeti formaja helyreallitando;

c) az ingatlan védett értéknek nem mindsiulé részeinek, valamint a bévitménynek
illeszkednie kell a védett érték megjelenéséhez.

(4) Védett értéket képezé éplletrész kényszerli bontasa esetén a lebontott éplletrészt
eredeti formaban vissza kell épiteni.

o lll. FEJEZET ) ) }
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasa

8.§

- kertes csaladi hazas terllet
- temeto terlilet
- klltertleti, beépitésre nem szant terilet



- teleplilesképi szempontbol meghatarozé tertletek (védett tertiletek)

_IV.FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

9.§

(1) A telepllés kozigazgatasi teriiletén nem alkalmazhaté azbeszt tartalml épitéanyag.

(2) Lakd-, Udul6-, igazgatasi-, egészségugyi-, oktatasi-nevelési-, zartkerti gazdasagi-,
egyhazi-, kereskedelmi-, vendéglato- és szolgaltaté-éplleten (j épités és épilet-felujitas
esetén nem alkalmazhato hullampala, mianyag hullamlemez tetéhéjazat illetve burkolat.

7. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kdvetelmények
10. §

(1) A telepulésképi szempontb6l meghatarozo terlileten Uj fééplilet épitése esetén a féépilet
utcai homlokzati falfelliletének legalabb 2/3 részét a szabalyozasi terven szerepl6 épitési
vagy szabalyozasi vonalra, ennek hianyaban az utcai telekhatarra kell illeszteni.

(2) Telepulésképi szempontbdél meghatarozo terlleten féépulet, vagy utcafronton all6
melléképllet esetében U] épités, meglévé lapostetés épllet magastetével torténd
bovitése, illetve meglévd magastetdés épilet felljitasa, tetdidomot érinté atalakitasa,
bovitése esetén:

a) Uj épités, illetve tetdtér-beépitéssel jaré épilet-bévités esetén csak a tetdsikban
elhelyezett tetétéri ablakok létesithetok;

b) utcai homlokzatra klima kultéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyezhetd
el.

(3) Természetvédelmi teriileteken épitmény elhelyezése a HESZ és mas vonatkozé
jogszabalyok alapjan lehetséges (NATURA 2000, orszagos okologiai halézat dvezete, és
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertletek).

8. Egyes sajatos épitmények, miitargyak, hirkozlési eszk6zok elhelyezése
11. §

(1) Eplletre szerelt elektronikus hirkozlési épitmény és antenna az épiilet utcai, illetve
kézterlletrdl lathatdé homlokzatai esetében csak a parkany- illetve attikafal felsd
hatarvonala f6l6tti részen helyezhet6 el. Elektronikus hirkézlési épitmény és antenna az
épulet homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.

(2) Hirkozlési vezeték (kabel) épllet utcai, illetve kézterllet feldl latszé6 homlokzatain csak
takart, rejtett moédon helyezheté el.

9. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
12. §

(1) Koézterulet zoldfellletén terepszint felett elhelyezett k6zmU-, energia-ellatasi és hirkozlési
mutargy, kualéndsen vizmd-kut, tdziviztarold, szennyviz-atemeld, gaznyomas-csdkkentd,
transzformatorhaz — amennyiben egyéb miszaki jellegli akadaly nem gatolja, 6rokzold
élésovénnyel korbekeritendd. Az élésdvény telepitése a kdzmui-szolgaltato kotelessége, a
névény-telepités a kézteriilet kezelével egyeztetett modon térténhet.

V. FEJEZET



KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
10. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
13. §

(1) Szentliszl6 Kézség Onkormanyzata az alabbi telepiilésképet érinté kérdésekben
kételezdve teszi a szakmai konzultaciét:
a) telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési Ugyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;
b) minden 100 m2 beépitett teriletet, vagy a terepszint felett 10 m magassagot
meghaladoé Uj épulet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;
¢) meglévé épllet utcai homlokzatanak megvaltoztatasa elétt;
d) minden 4j reklamhordozo, vagy reklamfelilet kialakitasa elétt;
e) zartkerti terlleten minden Uj épilet épitése, illetve meglévé épllet kilsé
megjelenésének megvaltoztatasa esetén.
(2) A szakmai konzultacié és az arrol készitendd emlékezteté felelése a Polgarmesteri
Hivatal.

. . VL. FEJEZET ) o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZES| ELJARAS

11. A telepiiléesképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kére
14. §

(1) Telepllésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrol
szolo 312/2012. (X1.08.) Kormanyrendelet 1. mellékletében szereplé kivételek
figyelembevetelével inditott épitési engedélyezési eljarasokat megelézéen, amennyiben az
epitési tevékenységgel érintett épulet, épitmény:

a) helyi védelem alatt all;

b) helyi teriileti védelem alatt all;

c) telepulésképi szempontbdl meghatarozo terileten all;

d) kozterilet feldl lathato;

e) az épitési tevékenységgel érintett épllet vagy épitmény kézteriileten helyezkedik el.

12. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai
15. §

(1) A telepllesképi véleményezési eljards az épittett, vagy az épitési tevékenységgel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyitt: kérelmezd)
kerelmére indul. A  kérelmet Szentliszl6 Kozség Polgarmesteréhez a
Kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal kell benyuijtani.

(2) A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelnitik a Kormanyrendeletben meghatarozott
tartalmi és formai kévetelményeknek.

(3) A telepulesképi vélemény kialakitdsanal a Kormanyrendeletben meghatarozott
szempontokat és jelen Rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

. . VI.FEJEZET o
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozdk,
rendeltetésvaltozasok kore
16. §



(1) Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni térvényben egyszer(i bejelentéshez
kotott épitési tevékenységek kivételével az épitésigyi és épitésfeligyeleti hatésagi
eljarasokrol és ellentrzésekrél, valamint az épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6lo
312/2012. (X1.08.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély nélkil végezhetd:
a) egyedi helyi védelem alatt all6 ingatlanon tervezett, a vedett érték megjelenését

érint6 épitési tevékenység esetén,

b) helyi terilleti védelem alatt allé ingatlanon tervezett utcakepet, telepllesképet erintd
épitési tevékenység esetén, - kulénosen homlokzat-atalakitas, homlokzat-felujitas,
fUtési és klima-berendezések, hirkozlési létesitmények homlokzaton torténd
elhelyezése, utcai kerités épitése eseten,

c) varosképet érintd, kozterlletrdl latszé reklamhordozé berendezés, reklamfelilet
létesitése esetén; kivéve a cimtablak, megallité tablak, a reklamhordozé
berendezésre kihelyezett cserélheté hirdetmények, a reklamberendezéshez nem
kotott reklamozasi tevékenységek és a kirakat-berendezések létesitése esetén,

d) koézteriletre tervezett, a teleplléskép megjelenését befolyasolé, 30 napnal
huzamosabb idére szant idényjellegtli, valamint tartés jellegli eépitmenyekre iranyuld
épitési tevékenység esetén.

14. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
17.§

(1) A telepllésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyutt:
kérelmezd) kérelmére indul.

(2) A kérelmet Szentliszl6 Koézség Polgarmesteréhez (tovabbiakban. Polgarmester) a
Kormanyrendeletben meghatarozott formaban és tartalommal, az 5. § szerinti épitési
tevékenység megkezdése elbtt 8 nappal kell benyujtani.

(3) A Polgarmester a telepllésképi bejelentési eljarast a Kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint folytatja le.

(4) A bejelentés tudomasulvételérél sz6lé hatarozat a kiadasatol szamitott 1 évig
érvényes.

(5) A Polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontése ellen Szentliszlo
Kézség képvisel6-testileténél lehet fellebbezéssel élni.

(6) A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelnibk a Kormanyrendeletben
meghatarozott tartalmi és formai kdvetelményeknek.

(7) A teleptilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalanal a Kormanyrendeletben
meghatarozottakon kivul az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) avonatkozo épitési szabalyoknak valé megfeleloség,

b) a kialakult telepulés- illetve telek-szerkezethez valo illeszkedes
megfelelésége,

c) a kormnyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint zoldfellleti
adottsagaihoz torténd illeszkedés,

d) a kialakult épliletmagassagi adottsagokhoz térténd illeszkedeés,

e) atervezett jovébeli beépitéshez, allapotokhoz térténd illeszkedes,

f) a tervezett teriilet felhasznalas megfelelésége a kérnyezet szempontjabdl.

. _ VI FEJEZET = = o
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

15. A telepiilésképi kotelezési eljaras
18.§



(1) A telepulésképi kotelezési eljarast a Polgarmester az Onkormanyzat szerveként folytatja
le, amelynél a Ket. eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

(2) A telepllesképi kévetelmények megszegésének jogkdvetkezményei: A Polgarmester a
helyi 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kévetelmények teljesitése
érdekeében hivatalb6l vagy kérelemre a Ket. alapjan kételezési eljarast folytat le és
szukség eseten kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazé hatésagi hatarozatot a
Tktv. 11. § (1) bekezdésében foglaltak megtételére vonatkozhat.

16. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkoérei és mértéke
19.§

(1) Az onkormanyzat Képviselé-testilete a jelen Rendeletben foglalt telepiilésképi
kévetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkdvetdjével
szemben 50 000 forinttél 1 000 000 forintig terjedd teleplilésképi birsag kiszabasat
rendelheti el.

(2) A birsag mertékének meghatarozasanal mérlegelni kell:

a) a jogsértessel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt kéltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony
mértéket,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsertessel érintettek kérének nagysagat,

d) a jogseérto allapot idétartamat,

e) a jogseérté magatartas ismétlédését és gyakorisagat,

f) a jogsertést elkdvetd eljarast segitd, egylttm(ik6dé magatartasat, valamint

g) a jogsertést elkovetd gazdasagi sulyat.

(3) A telepulésképi birsag kiszabasanak esetei:

a) a Rendeletben el6irt telepllésképi eljaras kezdeményezésének elmulasztasaval

meginditott épitési tevékenység;

b) a teleplleéskepi bejelentésben foglaltaktol eltéré épitési tevékenység végzése;

c) a telepulésképi kovetelmények be nem tartasa;

d) telepulesképi bejelentésre hozott polgarmesteri déntésben foglaltak be nem tartasa.

17. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja
20. §

(1) A teleplleskepi birsagot Szentliszlo6 Koézség Onkormanyzata 11749046-15436526-
03610000 szamu szamlajara kell befizetni.

(2) A birsag befizetésének hatarideje: a kiszabastol 30 nap. 100 000 Ft ésszeget meghaladé
birsag esetén legfeliebb 12 havi részletfizetési kedvezmény adhaté.

. IX.FEJEZET ,
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

18. Hatalyba lépés
21. §

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépését
kévetden induld eljarasokban kell alkalmazni.

2) Kihirdetésérdl a jegyzd, helyben szokasos modon kifliggesztéssel gondoskodik.



19. Atmeneti rendelkezések
22.§

Jelen Rendelet hatalybalépése el6tt indult, folyamatban lévé véleményezesi, bejelentesi és
kotelezési eljarasokban az (igy indulasakor hatalyban |évé jogszabalyok szerint kell eljarni

Szentliszlo, 2017. november 21.

\:3".{‘
, / /15"0% g s A
ACTTC AL (¢ ;fz' 3 (BN~ Al
Domonkosné Arkus Eva Si {; éz nyogh Istvan
B &
N egyzd
% ,4.@& Jegy

polgarmester
o

Zaradék:
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1. melléklet a 11/2017. (XIl. 05.) 6nkormanyzati rendelethez

MUEMLEK, HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPULETRESZEK
SZOBROK, EMLEKMUVEK, KERESZTEK

A kézigazgatasi teriileten 1év6 helyi védelemben részestild épitmények:

A5 [ ok

Szent Szaniszl6 vértanu puspok filia
ut menti keresztek

vilaghaborus emlékmii

Szent Szaniszl6 szobra

Régészeti lel6helyek

Also- mez6: 035/17, 035/13, 035/14, 035/15 hrsz
Alsé- mezo6 Kelet: 014, 023 hrsz



