Pusztamagyaréd Kézség Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
13/2017. (XIl. 07.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

Pusztamagyaréd Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete a Teleplléskép védelmeérdl
sz6lo 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban szereplé felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban szereplé feladatkdrében,
tekintettel a Telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl es
a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrédl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22-26/E. §-aiban, tovabba a
Teleplléskép védelmérél szélé torvény reklamok  kodzzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (V. 28.) Korm.rendeletben foglaltakra a
kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.§

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) célja Pusztamagyaréd Kozség sajatos
telepulésképének tarsadalmi részvétellel és konszenzus altal torténé védelme és
alakitasa

a) a helyi épitészeti orokség terlileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitds valamint a védelem
megsziintetés szabalyozasaval;

b) a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terlletek meghatarozasaval;
c) telepllésképi kdvetelmények meghatarozasaval;
(2) A helyi védelem célja:

a) A telepllés telepllésképe és térténelme szempontjabdl meghatarozé épitészeti
orokség kiemelked6 értékl elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jové
nemzedékek szamara toérténé megovasa.

b) A helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség a nemzeti kézos kulturalis kincs része,
ezért fenntartasa, védelmével Gsszhangban allé hasznalata és bemutatasa
kozérdek.,

¢c) Tilos a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése.

(3) A teleplilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

a) A telepllés karakterét meghatarozd telepllés-szerkezeti vonalak (utca-
vonalvezetések és térformak megérzése.

b) A telepllés karakterét meghatarozé utcaképek, térfalak hangulatanak megoérzése
c) A telepllés védett természeti tertleteinek vedelme

(4) A Rendelet terlleti hatalya Pusztamagyardd Kézség teljes kozigazgatasi teriletére terjed
ki.



2.§

A Rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a) féépllet: az ingatlan elstédieges rendeltetését (pl. laké-, Udulé-, szallas-, iroda-,
kereskedelem-, vendéglatas-, szolgaltatas-, oktatas-, egészségugy-, kulturalis-, izemi-
) magaba foglalé épulet

b) mellékepiilet: az ingatlan elsédleges rendeltetéséhez kapcsolédd egyéb funkciot
befogadd épiilet (pl. gépjarmu-tarold, egyéb tarold, raktar, mihely, 6l)

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

3.§

(1) Helyi védelem alatt allé értéknek mindsil Pusztamagyaréd Kozség teriiletén lévo
minden olyan épllet, épulletrész, koéztéri alkotas, ndvényzet, utcabutor és egyeb
letesitmény, mely formaja, kora vagy valamely hozza fliz6d6 térteneti kilonlegesség
altal jelentés épiteszeti, képzémiveészeti vagy botanikai értéket képvisel, a teleplléskép
kedvezé megjelenését befolyasolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok
megodrzése szempontjabol fontos, és Pusztamagyarod Kézség rendeletével helyi védett
értéknek nyilvanitotta.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos énkormanyzati feladatok kiléndsen:
a) a teleplilés épitészeti értékvizsgalatanak elkészittetése,
b) a helyi védett ertékek kdrének megallapitasa,
c) a vedetté nyilvanitas, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetése,
d) a helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasanak vezetése,

e) a helyi védelem alatt all6 értékek megérzése, megobriztetése, karosodasuk
megelézése, valamint a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének
elésegitése.

(3) Az 6nkormanyzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgarmester
kézremukodésével latja el.

4.§

(1) Helyi védelem ala helyezést vagy megszintetést barmely természetes vagy jogi
személy kezdeményezhet irasban Pusztamagyaréd Kézség Onkormanyzatahoz vagy
Polgarmesteréhez intézett levélben a védelem ala helyezés vagy a védelem
megszuntetés targyanak egyértelmi megjeldlesével és a kezdeményezés rovid
indoklasaval.

(2) Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés a védettség targyat képezd objektum
tulajdonosi kér elézetes tajékoztatasaval térténhet.

(4) A helyi vedelem ala helyezési illetve toriési szandékot a dontést megel6zben 15 napra az
Onkormanyzat honlapjan kézzé kell tenni. .



(5) Helyi védelemmel kapcsolatos testuleti déntés hatalya folyamatban lévé hatosagi
eljarasokra nem terjed ki.

(6) Helyi védettség csak a védett érték megsemmisilése, realis koltségen helyre nem
allithatd karosodasa, életveszélyes dllapot megszintetése, a védett érték
megszintetéséhez fliz6do jelentds kézérdek fennallasa esetén szlintetheté meg.

(7) Nem helyezhet6 helyi vedelem ala orszagos miemléki védelem alatt allé ingatlan. A helyi
védettség haladéktalanul térlendd, amennyiben a védett érték orszagos miiemléki
védettségben részesil.

(8) A helyi védettség alatt allé értékek nyilvantartasanak vezetése a Polgarmester feladata. A
nyilvantartasnak tartalmaznia kell minden helyi védett értékre vonatkozéan:

a) a vedett értek megnevezését;

b)a vedett érték helyét (cim: utca, hazszam, helyrajzi szam);

c) a védendd érték meghatarozasat (leiras);

d) a védendé érték helyredllitasara iranyulo szakmai javaslatot (sziikség szerint);

5.§

(1) Helyi védelem ala helyezésrél vagy megsziinésrél szolé Képviselé-testuleti
eléterjesztésnek tartalmaznia kell:

a) az érték megnevezését és helyét;

b) védetté nyilvanitas esetén a védettség alapjat képezd érték bemutatasat (épilet
esetében épitészeti értékvizsgalatot),

c) torlés esetén a torlési szandék indokait,
d) az erték fényképét;

d) a tulajdonos(-ok) és a lakossag részérél az Uggyel kapcsolatban beérkezett
véleményeket.

(2) A helyi védettség elrendelésérél vagy megszintetésérél szoldé képviseld-testileti
dontésrél a dontést kovetd 8 napon belll irasban kell tajékoztatni a tulajdonosi kért és a
javaslat-tevét.

(3) A helyi védettseg tényét jogi jellegként be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

3. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

6.§

(1) Az egyedi helyi védelem a telepulés jellegzetes, értékes és hagyomanyt 6rz6 épitészeti
arculatat, telepuléskarakteret meghatarozé, a Rendelet 1. mellékletében felsorolt

- éplletekre, éplletrészekre, homlokzatokra,

- botanikai értékekre,

- kéztéri és képzomlivészeti alkotasokra,

- emlékmlivekre, emléktablakra,

- utcabutorokra, helytérténeti szempontbdl jelentds egyéb létesitményekre

terjed ki.



4. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6doé tulajdonosi kotelezettségek

7.§

(1) A 1. mellékletben szereplé helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti és egyeb éertéket a
tulajdonos koteles jo6 karban tartani, allapotat megoévni. Az ingatlan hasznalata nem
veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képezd objektumot nem veszélyeztetheti, telepllésképi
vagy miszaki szempontbél karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti érékségen
vagy kdzvetlen kérnyezetében folytatott épitési tevékenység, terilethasznalat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allé épiilet korszerlisitése, atalakitasa, bovitése részleges
bontasa esetén

a) a védett érték nem sérilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathaté meg;
b) a védett érték ismert vagy kikbvetkeztethet6 eredeti formaja helyreallitando;

c) az ingatlan védett értéknek nem minésilé részeinek, valamint a bdvitménynek
illeszkednie kell a védett érték megjelenéséhez.

(4) Védett értéket képezd épulletrész kényszerl bontasa esetén a lebontott éplletrészt
eredeti formaban vissza kell épiteni.

lll. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletek megallapitasa

8.§

- kertes csaladi hazas terulet

- ipari tertlet

- temet6 terlilet

- kilterileti, beépitésre nem szant terilet

- szoloterllet

- telepilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek (védett teriiletek)

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

1]

. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények

9.§

(1) A telepllés kézigazgatasi teriletén nem alkalmazhaté azbeszt tartalmu épitéanyag.

(2) Lako-, udulé-, igazgatasi-, egészségugyi-, oktatasi-nevelési-, zartkerti gazdasagi-,
egyhazi-, kereskedelmi-, vendéglato- és szolgaltato-éplleten Uj épités és épllet-feldjitas
esetén nem alkalmazhaté hullampala, mianyag hullamlemez tetéhéjazat illetve burkolat.



7. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

10. §

(1) A telepllésképi szempontbol meghatarozé terileten Uj féépllet épitése esetén a féépiilet
utcai homlokzati falfellletéenek legalabb 2/3 részét a szabalyozasi terven szereplé épitési
vagy szabadlyozasi vonalra, ennek hianyaban az utcai telekhatarra kell illeszteni.

(2) Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileten féépiilet, vagy utcafronton allo
melléképllet esetében U] épités, meglévé lapostetds épllet magastetdvel toérténd
bévitése, illetve meglévdé magastetés épulet felljitasa, tetéidomot érinté atalakitasa,
bévitése esetén:

a) U] épites, illetve tetotér-beépitéssel jardo épulet-bdvités esetén csak a tetésikban
elhelyezett tetétéri ablakok létesitheték;

b) utcai homlokzatra klima kiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyezheté
el.

(3) Természetvédelmi terilleteken épitmény elhelyezése a HESZ és mas vonatkozo
jogszabalyok alapjan lehetséges (orszagos okologiai halézat tvezete, és
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek).

8. Egyes sajatos épitmények, miitargyak, hirkozlési eszkozok elhelyezése

1.§

(1) Epuletre szerelt elektronikus hirkézlési épitmény és antenna az épulet utcai, illetve
kbzteruletrdl lathaté homlokzatai esetében csak a parkany- illetve attikafal felsé
hatarvonala folétti részen helyezhetd el. Elektronikus hirkozlési épitmény és antenna az
épulet homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.

(2) Hirkézlési vezeték (kabel) épulet utcai, illetve kozterulet fel6l latszdé homlokzatain csak
takart, rejtett moédon helyezheto el.

9. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kévetelmények
12. §

(1) Kozterulet zéldfelliletén terepszint felett elhelyezett kézm(-, energia-ellatasi és hirkozlési
mutargy, kuléndésen vizmu-kut, tlziviztarold, szennyviz-atemeld, gaznyomas-csokkento,
transzformatorhaz — amennyiben egyéb miszaki jellegli akadaly nem gatolja, 6rékzold
elésovénnyel kérbekeritendd. Az él6sévény telepitése a kozmii-szolgaltatod kotelessége, a
novény-telepités a kdzterulet kezelével egyeztetett médon térténhet.



V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
10. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
13. §

(1) Pusztamagyaréd Kézség Onkormanyzata az alabbi telepulésképet érintd kérdésekben
kotelezdve teszi a szakmai konzultaciot:
a) telepulésképi véleményezési eljarashoz kotétt épitési Ugyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;

b) minden 100 m2 beépitett terlletet, vagy a terepszint felett 10 m magassagot
meghaladé U] épulet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;

c) meglévd épulet utcai homlokzatanak megvaltoztatasa elétt;

d) minden Uj reklamhordozo, vagy reklamfelulet kialakitasa el6tt; ,

e) zartkerti terlleten minden Uj épilet épitése, illetve meglévd épllet kulsé
megjelenésének megvaltoztatasa esetén.

(2) A szakmai konzultacido és az arrol készitenddé emlékeztetd felelése a Polgarmesteri
Hivatal.

VI. FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

11. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
14. §

(1) Telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésligyi és épitésfeligyeleti
hatésagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol
sz6l6 312/2012. (X1.08.) Kormanyrendelet 1. mellékletében szerepld kivételek
figyelembevételével inditott épitési engedélyezési eljarasokat megel6zéen, amennyiben az
épitési tevékenységgel érintett épulet, épitmény:

a) helyi védelem alatt all;

b) helyi tertleti védelem alatt all;

c) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertileten all;

d) kézterllet felél lathato;

e) az epitési tevékenységgel érintett épllet vagy épitmény kdzterlleten helyezkedik el.

12. A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai
15. §

(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras az epittetd, vagy az épitési tevékenyseggel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyutt: kérelmez6)
kérelmére indul. A kérelmet Pusztamagyarod Kozség Polgarmesteréhez a
Kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal kell benyuijtani.
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(3)

(1)

A kérelemnek és mellekleteinek meg kell felelnitik a Kormanyrendeletben meghatarozott
tartalmi és formai kévetelményeknek.

A telepulésképi vélemény kialakitasanal a Kormanyrendeletben meghatarozott
szempontokat és jelen Rendelet elbirasait kell figyelembe venni.

VIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozoék,
rendeltetésvaltozasok kére

16. §

Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni torvényben egyszerli bejelentéshez
kotott épitési tevékenységek kivételével az épitésiugyi és épitésfeligyeleti hatésagi
eljarasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az épitésigyi hatosagi szolgaltatasrél szolo
312/2012. (X1.08.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély nélkil végezheté:

a) egyedi helyi védelem alatt all6 ingatlanon tervezett, a védett érték megjelenését
érinté épitési tevékenység esetén,

b) helyi terlleti védelem alatt allé ingatlanon tervezett utcaképet, telepllésképet érintd
épitési tevékenység esetén, - kuléndésen homlokzat-atalakitds, homlokzat-felujitas,
fitési és klima-berendezések, hirkozlési létesitmények homlokzaton torténd
elhelyezése, utcai kerités épitése esetén,

c) varosképet érint6, kozterlletrél latszoé rekldmhordozo berendezés, reklamfelllet
létesitése esetén; kivéve a cimtablak, megallité tablak, a reklamhordozé
berendezésre kihelyezett cserélhetd hirdetmények, a reklamberendezéshez nem
kotott reklamozasi tevékenységek és a kirakat-berendezések létesitése esetén,

d) kozteriletre tervezett, a teleplléskép megjelenését befolyasolo, 30 napnal
huzamosabb id6ére szant idényjelleg(i, valamint tartés jellegli épitmenyekre iranyulo
épitési tevékenység esetén.

14. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
17.§

(1) A telepllésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenyseéggel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyitt:
kérelmezd) kérelmére indul.

(2) A kérelmet Pusztamagyarod Kézség Polgarmesteréhez (tovabbiakban. Polgarmester)
a Kormanyrendeletben meghatarozott formaban és tartalommal, az 5. § szerinti
épitési tevékenység megkezdése elétt 8 nappal kell benydjtani.

(3) A Polgarmester a telepllésképi bejelentési eljarast a Kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint folytatja le.

(4) A bejelentés tudomasulvételérél szolo hatarozat a kiadasatoél szamitott 1 évig
érvényes.

(5) A Polgarmester telepllésképi bejelentési eljarasban hozott dontése ellen
Pusztamagyarod Kozség Képviseld-testileténél lehet fellebbezéssel élni.



(6) A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelnitk a Kormanyrendeletben
meghatarozott tartalmi és formai kdvetelményeknek.

(7) A telepulésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalanal a Kormanyrendeletben
meghatarozottakon kivil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) avonatkozd épitési szabalyoknak valé megfeleléség,

b) a kialakult telepulés- illetve telek-szerkezethez valdé illeszkedés
megfelelésége,

c) a kornyezet kialakult, illetve védendd épitészeti valamint zoldfeluleti
adottsagaihoz torténd illeszkedés,

d) a kialakult épiiletmagassagi adottsagokhoz térténé illeszkedés,

e) atervezett jovébeli beépitéshez, allapotokhoz torténé illeszkedés,

f) a tervezett terlilet felhasznalas megfelelésége a kdrnyezet szempontjabol.

VIIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

15. A telepiilésképi kitelezési eljaras
18. §

(1) A telepulésképi kotelezési eljarast a Polgarmester az Onkormanyzat szerveként folytatja
le, amelynél a Ket. eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

(2) A telepulésképi koveteimények megszegésének jogkdvetkezményei: A Polgarmester a
helyi 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott teleplilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében hivatalbdl vagy kérelemre a Ket. alapjan kotelezési eljarast folytat le és
szilkség esetén kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazé hatoésagi hatarozatot a
Tktv. 11. § (1) bekezdésében foglaltak megtételére vonatkozhat.

16. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke
19. §

(1) Az Onkormanyzat Kepvisel6-testilete a jelen Rendeletben foglalt telepllésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkvetdjével
szemben 50 000 forinttél 1 000 000 forintig terjed6 telepllésképi birsag kiszabasat
rendelheti el.

(2) A birsag mértékének meghatarozasanal mérlegelni kell:

a) a jogsertéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyredllitasaval kapcsolatban felmeriilt kéltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mertékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) a jogseértéssel érintettek kérének nagysagat,

d) a jogseértd allapot idétartamat,

e) a jogsérté magatartas ismétlddését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egyuttmikédé magatartasat, valamint

g) a jogsertést elkévetd gazdasagi sulyat.

(3) A teleplilésképi birsag kiszabasanak esetei:



a) a Rendeletben el6irt telepllésképi eljards kezdeményezésének elmulasztasaval
meginditott épitési tevékenység;

b) a telepllésképi bejelentésben foglaltaktdl eltérd épitési tevékenység vegzeése,
c) a teleplilésképi kévetelmények be nem tartasa;
d) teleplilésképi bejelentésre hozott polgarmesteri dontésben foglaltak be nem tartasa.

17. A teleplilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja
20. §

(1) A telepulésképi birsagot Pusztamagyarod Kozség Onkormanyzata 11749046-15432216-
03610000 szamu szamlajara kell befizetni.

(2) A birsag befizetésének hatarideje: a kiszabastdl 30 nap. 100 000 Ft 6sszeget meghalado
birsag esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési kedvezmény adhato.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

18. Hatalyba lépés
21. §

(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba lépését
kovetéen induld eljarasokban kell alkalmazni.

2) Kihirdetésérdl a jegyzd, helyben szokasos modon kifliggesztéssel gondoskodik.
19. Atmeneti rendelkezések

22. §

Jelen Rendelet hatalybalépése elétt indult, folyamatban 1évd véleményezési, bejelentési és
kételezési eljarasokban az tigy indulasakor hatalyban lévé jogszabalyok szerint kell eljarni.

Pusztamagyarod , 2017. november 23.
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1. melléklet a 13/2017. (XII. 07.) 6nkormanyzati rendelethez

MUEMLEK, HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPULETRESZEK
SZOBROK, EMLEKMUVEK, KERESZTEK

A kozigazgatasi terlileten levé miemléki védelemben részesld épitmények:
1. Rémai katolikus templom- hrsz.:145/2, kés6 barokk,
2. Rémai katolikus temetékapolna- Pusztamagyardd, Fo utca. hrsz.:166/2
barokk,

A kozigazgatasi terlleten Iévd helyi védelemben részestilé épitmények:
1. 0t menti keresztek
2. koztéri alkotasok

Régészeti leléhelyek

1. Fels6- Istvand, Pusztaszentegyhazi-oldal: 0184/3, 0179/4, 0180, 0184/1, 0184/2
helyrajzi szamokat érinti



